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Bebauungsplan "Untere Gérten - Erweiterung” in Horb-Ahldorf

Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

In Ahldorf sind nur noch begrenzt Neubaugrundstiicke vorhanden. Baullicken sind
nur noch innerhalb des alten Ortes in geringem Umfang vorhanden. In den
Geltungsbereichen der rechtsverbindlichen Bebauungspléne sind Baugrundsticke
praktisch nicht mehr vorhanden.

Fur die zu Uberplanenden Grundsticke liegen Bauwtnsche von Eigentimern vor.
Daneben ist die Flache verkehrsmaRig gut zu erschlielBen. Alternativstandorte sind
derzeit keine vorhanden.

Vor einigen Jahren wurde bereits auf einem Grundstick im Geltungsbereich ein
Wohngebaude genehmigt. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich der Sportplatz mit
Vereinsheim, Tennispldtze und in etwas gréBerer Entfernung einige
Gewerbebetriebe.

Der gesamte Bereich soll mit einem Bebauungsplan stddtebaulich geordnet werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen FNP und im FNP-Entwurf 1992 als
"Mischbauflache (geplant)" dargestellit.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der Planung
entgegenstehen.

Das Baugebiet soll abweichend vom Flachennutzungsplan als "Aligemeines
Wohngebiet" ausgewiesen werden. Dafur sind folgende Grinde maRgebend:

- Die ParzellengroRe der einzelnen Grundsticke sind nicht geeignet zur Aufnahme
von Gewerbetrieben.

- Der Bedarf an Wohnungen in Ahldorf ist als dringend einzustufen, so daf in
diesem Bereich vornehmlich Wohngebdude errichtet werden. Bei einem
eventuellen Streitfall ist die tatsachlich vorhandenen Bebauung mallgebend und
nicht die im Bebauungsplan festgesetzte Gebietsart.

N & W Rottenburg Horb-Ahldorf: BP "Untere Garten - Erweiterung” 1



3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt nordwestlich der alten Ortslage im Ubergangsbereich zu der
baulichen Erweiterungen des Ortes nach 1945. Es handelt sich um schwach nach
Norden abfallendes Gelédnde (H6henunterschied ca. 1 m).

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraRe "Untere Géarten" und den daran
nach Norden anschlieBenden Sportplatz begrenzt. Die sudliche Begrenzung stellen
die Gartenbereiche der Bebauung entlang der Nordstetter StralRe dar.
Gartengrundstticke, die von der StralBe "Untere Garten" erschlossen werden, bilden
die ostliche Grenze. Im Westen schlieRt das Baugebiet "Untere Garten" an
(Bebauungsplan als Fluchtlinienplan und Mischgebietsfestsetzung).

Das Gelande dient mehrheitlich als Wiese und Garten, FI.St.Nr. 1844 wird als
Lagerplatz genutzt. FL.St.Nr. 70 ist mit einem Wohnhaus (I + D) und einem
Nebengebaude bebaut. Die Zufahrt erfolgt Gber einen Feldweg, in dem sich eine
Wasser-/Abwasserleitung befindet. Im Plangebiet befinden sich 3 Obstbdume.

Die angrenzende Bebauung besteht tberwiegend aus Ein- bis Zweifamilienhdusern
mit | - Il Voligeschossen bzw. einem ausgebauten Dachgeschof. Die Dachneigung
bewegt sich um 30°. Nordwestlich des Plangebietes befinden sich mehrere kleine
Gewerbebetriebe.

Fur das gegenuberliegende und seit langem vorhandene Sportgelande (Sportplatz,
Vereinsheim) wird derzeit der Bebauungsplan "Sportplatz" aufgestellt, in dem auch
eine Mehrzweckhalle vorgesehen ist. Mit dem Bebauungsplan "Sportgelédnde" soll
der planungsrechtlich nicht erfaRte Bereich des Sportplatzes stédtebaulich geordnet
und abgesichert werden. ‘

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das.Grundsttick FI.St.Nr. 1843 liegt teilweise im Geltungsbereich des am 29.11.1962
genehmigten Bebauungsplanes "Untere Géarten". Es handelt sich um einen
Fluchtlinienplan, der nicht als qualifizierter Bebauungsplan zu betrachten ist. Die
Geltungsbereichsgrenze teilt Grundsticke in Innen- und AuBenbereichsteile. Die
alten Festsetzungen treten im neuen Plangebiet auller Kraft.

Das Plangebiet liegt im am 23.12.1981 nach § 22 Denkmalschutzgesetz
ausgewiesenen Grabungsschutzgebiet "Untere Garten". Veranderungen im
Grabungsschutzgebiet und Arbeiten, durch die verborgene Kulturdenkmale zu Tage
geférdert oder gefdahrdet werden kénnen, darfen nur mit Genehmigung des
Landesdenkmalamtes vorgenommen werden. Die Genehmigung ist zu erteilen,
wenn die Veranderungen die im Grabungsschutzgebiet vermuteten Kulturdenkmale
nicht gefahrden. Die Genehmigung kann mit Anfragen oder unter Bedingungen
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erteilt werden; das Landesdenkmalamt hat vor seiner Entscheidung die Gemeinde
zu héren.

5. Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll fur die Grundsticke im Geltungsbereich
Wohnnutzungen ermdéglicht werden. Dabei ist insbesondere die Nahe zu den
vorhandenen Sporteinrichtungen sowie der geplanten Mehrzweckhalle zu beachten.

5.1. Stédtebauliche Konzeption

Entsprechend den Vorstellungen der Stadtverwaltung und der betroffenen
Grundstiickseigentimer wird eine Uberbauung mit freistehenden Einzelhdusern und
Doppelhdusern gewéahit. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen Stich von der Stralle
“Untere Garten" aus. Dieser Stich nimmt die ErschlieBungsleitungen auf. Die
vorgeschlagenen Grundsticksgréflen bewegen sich zwischen 400 und 600 m® bei
freistehenden und um ca. 350 m* bei Doppelhdusern.

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwecke sind ebenso wie die
Ausnahmen des § 4 Abs. 7 BauNVO nicht zulassig.

Diese Festsetzung wird vor dem Hintergrund der beabsichtigten Nutzung im Gebiet
gewéhlt (vgl. Ausfuhrungen unter Punkt 2.) und vor allem im Verhaltnis zum
realisierten Teil des Bebauungsplanes "Untere Garten". Dort wurde die
Mischgebietsfestsetzung planerisch nie erreicht. Entlang der Murber Steige befinden
sich ndmlich neben einem Baugeschaft, dessen Lagerflaichen durch den neuen
Bebauungsplan mit Uberplant werden, aussschliel3lich Wohngebaude.

Eine Konfliktsituation wegen mdglicher Larmbeeintrachtigungen der neu
dazukommenden Wohngebaude ergibt sich insbesondere durch den bestehenden
Sportplatz und die kinftige Mehrzweckhalle. Dieser Konflikt kénnte durch eine
Larmschutzwand/-wall so geldst werden, daB die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten werden. Der Preis wére aber eine Trennung ("Berliner Mauer"), die das
Ortsgeflige erheblich stéren wirde. Eine weitere Mdglichkeit wére, das geplante
Wohngebiet als "Mischgebiet" auszuweisen, um die héheren Orientierungswerte
nach DIN 18005 "ausnutzen" zu kénnen. Diese Mdglichkeit scheint nicht sinnvoll, da
mit dieser Festsetzung weitere Stoérquellen in das Gebiet hineingezogen werden
kénnten und eine zusatzliche Verlarmung zur Folge hatten. Daneben ist aus der
Genehmigungspraxis bei Einzelvorhaben die Schwierigkeit bekannt, den Zeitpunkt
zu bestimmen, ab wann ein Mischgebiet zu einem Gewerbebereich wird bzw. den
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Charakter eines Wohngebietes aufweist. Die Larmproblematik ist insbesondere auch
fur das derzeit noch unbebaute, aber nach den Festsetzungen des alten
Bebauungsplanes teilweise bebaubare FI.St. 1843 von Bedeutung.

Eine Mischnutzung ist im Plangebiet nicht beabsichtigt. Daher wurde die Ausweisung
als "Allgemeines Wohngebiet" gewahit.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Das NutzungsmaR orientiet sich an der Umgebung. Grundflachenzahl,
Geschof¥flachenzahl und Zahl der Volligeschosse i.V.m. der H6he der baulichen
Anlagen (Traufhdhe) setzen das MaR der Nutzung fest. Die Obergrenzen des § 17
BauNVO werden durch die Festsetzungen nicht Uberschritten. Die Grundflachen-
und Geschol¥flachenzahl werden mit 0,3/0,6 etwas geringer angesetzt, um die
Bebauung in die Umgebung einzufugen. Andere als Vollgeschosse werden auf die
Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

5.2.3. Flachen und Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen

Zur Problematik der mit dem vorhandenen Sportplatzes und der kinftigen
Mehrzweckhalle verbundenen Larmimmissionen wird in Kapitel 6. ausfihrlich
Stellung genommen.

Das 'gesamte Baugebiet wurde daher als Bereich gekennzeichnet, bei dessen
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen erforderlich sind.

5.3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fur die Randbereichen zur StraRe "Untere Garten" sowie nach Osten hin wurden
Firstrichtungen zwingend festgeschrieben, um eine einheitliche Gebaudestellung zu
erzielen. Daneben enthélt der Bebauungsplan Vorschriften zur Gestaltung der
Baukdrper und der Grundsttcke.

5.4. Griinordnung

Das Plangebiet ist derzeit hauptsdchlich als Garten- und Wiesenfliche sowie
teilweise als Lagerflache fur Baumaterialien genutzt. Zur Realisierung der Bebauung
mussen drei Obstbdume entfernt werden. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
werden ca. 10 neue Baume vorgesehen. Die Freibereiche auf den Grundstiicken
werden als Garten angelegt (vgl. auch 6.2.).

5.5. AuBere und innere VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die "Murber Steige" und die "Unteren Garten".
Die StralRe "Untere Gérten" wird auf eine Breite von 50 m ausgebaut. Zur

Sportplatzbdschung wird ein Randstreifen von ca. 0,50 m angelegt. Der Wohnweg
mit Wendeplatte wird in einer Breite von 5,0 m im Mischprofil ausgefuhrt.
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5.6. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist ebenso mdéglich wie der Anschlul? an das
Abwassernetz in den "Unteren Garten" (Leitungen im Bereich des Wohnweges
vorhanden). Der Kanal im Bereich der Stralle "Untere Géarten" muf} aufdimensioniert
werden. Da der Kanal auch kunftig in geringer Tiefe liegt (ca. 2 m tief), wird die
Hohenlage der Gebaude in Abhéngigkeit von der Hohenlage des Ubergabepunktes
festgesetzt, um die Entwésserung zu sichern.

6. Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur
A
6.1. Sport- und Freizeitlarm

Die von Sport- und Freizeitanlagen herrihrenden Gerdusche - hierzu werden auch
die Gerdusche von Einrichtungen, die im engen rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit der Sportanlage stehen gerechnet - sind in vielen Féllen
Ursache fur Wohnnachbarschaftskonflikte. Ruhebedtrfnis im Wohngebiet und
Nutzungswinsche an Sporteinrichtungen stehen sich hier gegenuber.

Far die bauleitplanerische Zuordnung von Flachen unterschiedlicher Nutzung gilt der
Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG. Die Flachenzuordnung hat so zu erfolgen,
daR schadliche Umwelteinwirkungen auf die den Wohnen dienenden Gebiet soweit
wie méglich vermieden werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen liegen vor, wenn
die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt werden. Die -
Erheblichkeit ist dabei abhangig von der Lautstarke der Gerdusche, der Einwirkzeit
und der Einstellung der Betroffenen zu der Gerauschquelle.” Die Grenze des
gesundheitlich zumutbaren liegt bei dauerhaften Gerduscheinwirkungen tagsiber
bei 60 dB(A) und nachts bei 45 dB(A).

Uber dieses Immissionsschutzrecht hinaus sind innerhalb der Baugebiete die
Regelungen der Baunutzungsverordnung zu beachten. Dennoch sind Anlagen fur
sportliche Zwecke in Allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten allgemein
zulassig. Far die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb der einzelnen
Anlagen gilt im weiteren die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Verordnung zur
Durchfihrung des BImSchG), in der Immissionswerte vorgegeben sind. Diese
betragen fur allgemeine Wohngebiete in den Ruhezeiten tagsiber 50 dB(A), sonst
55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diese
Werte tagstber um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten. Ruhenzeiten sind werktags von 6-8 Uhr und von 20-22 Uhr, an Sonn-
und Feiertagen betragen die Ruhezeiten 7-9 Uhr, 13-15 Uhr und 20-22 Uhr. Die
Mittagsruhe ist jedoch nur zu berucksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der
Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen zwischen 9-20 Uhr mindestens 4 Stunden
betragt.
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6.1.1 Sportplatz und Umgebung

Im vorliegenden Fall sind zur Beurteilung der Immissionssituation fur die geplante
Wohnbebauung neben dem bereits seit langem vorhandenen Sportplatz mit
Flutlichtanlage und Vereinsgaststatte, dem Trainingsplatz und ca. 25 Parkplatzen die
ebenfalls vorhandenen Tennisplatze sowie die geplante Mehrzweckhalle von
Bedeutung. Die. Tennisplétze liegen in ca. 110 m Entfernung von der geplanten
Wohnbebauung und ca. 4 m tiefer.

Das nachste Wohnhaus im planungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzten
Baugebiet "Untere Garten" befindet sich auf FI.St.Nr. 1860/4 in ca. 23 m Entfernung
vom Sportplatz.

Die gewachsene Gemengelage in den "Unteren Garten" bedingt eine gegenseitige
Rucksichtnahme. Daher sind im unmittelbaren Umfeld des Sportplatzes schon jetzt
héhere Immissionswerte hinzunehmen. Diese zu duldenden Immissionswerte sollen
maglichst diejenigen Immissionswerte der Gebietsart mit dem néchst niedrigen
Schutzanspruch nicht tberschreiten (Larmschutzfibel des Innenministeriums Baden-
Wirttemberg, Ausgabe 1991, S. 119).

Im  vorhandenen Baugebiet "Untere Garten" ist das durch die
Mischgebietsfestsetzungen im alten Bebauungsplan beabsichtigte Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe nur unmittelbar westlich des Sportplatzes erreicht
worden. Im Bereich zwischen der Nordstetter Strale sowie dem in Ost-West-
Richtung verlaufendem Teil der Murber Steige und der StraRe "Untere Garten" stellt
das Baugebiet eher ein "Allgemeines Wohngebiet" dar. Da bei der Beurteilung der
Immissionssituation immer von den tatsachlichen Verhaitnissen und nicht von den
planungsrechtliche beabsichtigen auszugehen ist, wéren die hier zu duldenden
Immissionswerte diejenigen der Gebietsart "Mischgebiet" (vorhandene/geplante
Bebauung: WA-Charakter; Gebiet mit nachstniedrigem Schutzanspruch: MI). Die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV lauten fur MI: tags 60 dB(A), Ruhenzeit 55
dB(A), nachts 45 dB(A).

Die Belegung des Sportplatzes findet nach einer Stellungnahme des FuBballvereins
Ahldorf e.V. wie folgt statt:

- 2-3 Vorbereitungsspiele

- 15 Tage Heimspiel der 1. und 2. Mannschaft, wobei je Spieltag 2 Spiele
nacheinander (also ca. 4 Stunden) stattfinden.

- Kleinfeldturnier (vereinsintern) ca. 2 Tage

- Trainingsbetrieb im Sommer 2 x wéchentlich von 19-21 Uhr

- Pokalspiele werden ausgelost; im fur den FVA unginstigsten Fall findet kein
Heimspiel statt.

Nach Schatzung des FVA ist bei den Spielen mit ca. 30-50 Autos der Spieler und
Zuschauer zu rechnen.

N &W Rottenburg Horb-Ahidorf: BP "Untere Garten - Erweiterung” 6



Es ist bei den derzeitigen Verhdltnissen also mit Spielbetrieb an 19-20 Tagen sowie
an Pokalspieltagen zu rechnen.

Neben dem mit dem Spielbetrieb auf dem Sportplatz und dem damit verbundenen
Verkehr sind insbesondere der mit den Veranstaltungen in der kunftigen
Mehrzweckhalle verbundene Larm (Verkehr, an- und abmarschierende
Veranstaltungsbesucher, Veranstaltungsidrm bei Fasnet oder Disco....) von
Bedeutung. Nach Auskunft der Ortschaftsverwaltung ist in der geplanten
Mehrzweckhalle mit ca. 11 gréReren kulturellen und sportlichen Veranstaltungen zu
rechnen. Diese werden von ca. 19 bis 1 Uhr dauern; es wird mit ca. 50-70 PKW
gerechnet. Die “normale" Hallenbelegung bur die Vereine durfte taglich von Montag
bis Samstag von ca. 19-21/22 Uhr erfolgen. In dieser Zeit findet das Training von
Gymnastik- und Tischtennisabteilung statt; im Winterhalbjahr auch von
Tennisspielen und FuBlballern. Es wird mit ca. 10-15 PKW pro Tag gerechnet. Die
Mehrzweckhalle befindet sich derzeit ebenso im Planungsstadium wie der als
Grundiage dienende Bebauungsplan.

6.1.2. Einschéatzung des Sportlarms

Als Planungshilfe fur die Einschatzung des vom Sportplatz ausgehenden Larms
kann das im Auftrag des Niedersachsischen Umweltministeriums vom TUV
Norddeutschland durchgefuhrte Gutachten "Sport und Umwelt* von 1987
herangezogen werden.

Darin wurde der Larm von Sportanlagen unterschiedlichster Art untersucht und eine
Reihe von Schallpegelmessungen durchgefthrt. Fur ein FuRballfeld wurden in 50 m
Abstand vom Spielfeldrand (weniger als 300 Zuschauer) Mittelungspegel von 49-56
dB(A) festgestelit. Die Maximalpegel in 50 m Entfernung liegen bei ca. 80 dB(A) bei
Torschreien von ca. 200 Zuschauern bzw. 75 dB(A) bei Schiedsrichterpfiffen.

Aus diesen Larmmessungen und den zuldssigen Immissionswerten ergeben sich

gemal des Gutachtens "Sport und Umwelt" folgende Mindestabstande zwischen
dem Rand von Sportanlagen und benachbarten Wohnhausern:

Anhaltswerte fur den Mindestabstand in m von Wohnbebauung bei Ausweisung als

WR WA MD/MI
FuBballplatz
(ein Normalspielfeld 110 60 35
Bolzplatz
(40 x 20 m) 60 40 25
2 Tennisplatze 60 35 20
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Die Abstandswerte fur die Tennisplatze werden bei weitem eingehalten (110 m
vorhanden, Empfehlung zu NA 35 m und zu MD/MI 20 m); der mit den Tenmsplatzen '
verbundene Freizeitlarm soll daher aufler Betracht bleiben.

Legt man die "Linien gleichen Beurteilungspegels an einem FuBballplatz bei einem
4-stiindigen Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen auRerhalb der Ruhezeiten" aus
der Studie "Sport und Umwelt" zugrunde, muR in ca. 20m Entfernung vom Sportplatz
mit einem Pegel von ca. 58 dB(A) gerechnet werden (vgl. Schaubild nachste Seite).

Parkplatzgerdusche sind nach der 18. BImSchV getrennt zu erfassen und daher
ebenso nicht berticksichtigt wie der mit der geplanten Mehrzweckhalle verbundene

Larm.

Bild: Linien gleichen Beurteilungspegels an einen FuBballplatz....
aus: "Sport und Umwelt" 1987
6.1.3. Folgerungen

Der Abstand zwischen dem bestehenden Sportplatz und dem nachstgelegenen
geplanten Wohngebé&ude betragt ca. 15 - 20 m und liegt dabei deutlich unter den
Empfehlungen aus der Studie "Umwelt und Sport".

Ein Vergleich der mit der Sportplatzuntersuchung verbundenen geschatzten
Immissionswertes mit den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV fur "Aligemeine
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Wohngebiete" und fiur das Gebiet mit den né&chst niedrigen Schutzanspruch
("Mischgebiet") kommt zum folgenden Ergebnis:

Immissionsrichtwerte geschdtzter Larm
WA MI/MD/MK Sportplatz
tags 59 60
Ruhezeiten:
werktags 6-8 58 dB(A)
20-22 ’ ohne
Sonn- und 50 55 Verkehr
feiertags 7-9 und
13-15 Mehrzweckhalle

20-22

Aufgrund der Lage der. Stellplétze und der Gaststétte ist bei Spielbetrieb schon heute
mit Beeintrachtigungen durch Sportlarm auf dem angrenzenden Grundsticken zu
rechnen. Dazu kénnen in den Abendstunden (Training !) Beeintrachtigungen durch
die Flutlichtanlage kommen.

Diese Beeintrachtigungen werden vor dem Hintergrund der (gewachsenen)
Gemengelage sowohl fiir die vorhandene wie auch fiir die geplante
Wohnbebauung insbesondere vor dem Hintergrund einér wohnortnahen
Versorgung mit Sportflachen als zumutbar erachtet.

Mit der geplanten Mehrzweckhalle und dem darin stattfindenden Ubungsbetrieb
sowie den sonstigen Veranstaltungen ist mit weiteren zusatzlichen Immissionen
durch den Kraftfahrzeugverkehr, die an- und abmarschierenden
Veranstaltungsbesucher sowie den Veranstaltungslérm selbst zu rechnen. Dazu
kommt eine weitere zusétzliche Belegung der (umzugestaltenden) Stellplatze
zwischen Gaststatte und geplanter Mehrzweckhalle.

Die Summe der Beeintrachtigungen kann Larmschutzmalnahmen erforderlich
machen. Dies betrifit zunachst die geplante Mehrzweckhalle und ist im
Bebauungsplan "Sportplatz® zu regein. Daneben kénnen am Sportplatz
Larmminderungsmafinahmen erforderlich werden (z.B. bei Aufstieg in eine héhere
Spielklasse, mehr Zuschauer.....).

Nach § 9 der 18 BImSchV bestehen solche MaBnahmen zB. in der
Schallpegelbegrenzung der Lautsprecheranlage, technischen und baulichen
SchallschutzmaRnahmen (z.B. larmmindernde Ballfangzaune, Larmschutzwalle)
oder der Festsetzung von Betriebszeiten.
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Von einer Festsetzung von Betriebszeiten kann abgesehen werden, wenn die
Gerauschimmission an weniger als 18 Kalendertagen die Immissionsrichtwerte um
‘nicht mehr als 10 dB(A) auBerhalb von Geb&uden Uberschreiten, dies jedoch
héchstens bis zu 70 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten tags, 65 dB(A) innerhalb der

Ruhenzeiten und 55 dB(A) nachts.

MaRnahmen kénnen bei Veradnderungen der Immissionssituation durch den
Spielbetrieb auch erforderlich werden, wenn die geplante Wohnbebauung nicht
realisiert wird. Zusammenfassend ist festzustellen, daR im geplanten Wohngebiet mit
Larmbeeintrachtigungen durch Sportlarm (Trainings- und Spielbetrieb auf dem
Sportplatz sowie auf dem Tennisplatz), Veranstaltungslarm (Ubungsbetrieb und
Veranstaltungen in der geplanten Mehrzweckhalle) sowie dem Verkehr von Sportlern
und Veranstaltungsbesuchem gerechnet werden muf. Diese
Larmbeeintrachtigungen werden als zumutbar eingeschatzt.

6.2. Eingriffe in Natur und Landschaft

6.2.1. Beschreibung der zu erwartenden Projektwirkung im Plangebiet

Um die mittelbaren und unmittelbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes durch die ErschlieBung des Baugebietes abschéatzen zu

kénnen, werden vor der eigentlichen Bestandsdarstellung die zu erwartenden
Wirkyngen aufgezeigt (siehe Tabelle).

Art der Projektwirkung baubedingt anlagebedingt

Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen

* Bodenbewegungen X

* Bauwerke X
* Beanspruchung von Vegetationsflache X X
* Nutzungsanspriiche X X
* Versiegelung X
Immissionen

* Larm X X
* Abgase/ Stdube X

Funktionale Veranderung des Natur- und Landschaftshaushaltes

* Rodung von Vegetation X

* Beanspruchung von Vegetationsfliche X
* Verdnderung des Bodengefiiges X X
* Anderung des Wasserhaushaltes X
* Anderung der Phinologie des Planungsraumes X
* kleinklimatische Verdnderungen X

Tabelle: Ubersicht der zu erwartenden Projektwirkung
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Das Plangebiet ist Teil einer gréReren und Zusammenhéngenden unbebauten
Flache zwischen dem alten Ortsrand von Ahldorf und den sddlich und westlich
angrenzenden neueren Bauflachen. Wie in der Umgebung des Plangebietes
herrschen Wiesen- und Gartennutzungen im Plangebiet selbst vor, wobei eine
Teilflache als Lagerflache genutzt wird. Auf den Wiesen befinden sich insgesamt drei
Obstbaume, die der Bebauung weichen mussen. Auf den nicht bebauten teilen der
bebauten Grundstucke herrschen Haus- und Ziergartennutzungen vor.

Als nachhaltig und erheblich ist insbesondere die Bodenversiegelung durch die
vorgesehenen BaumaBnahmen einzustufen. Die zunehmende Versiegelung hat
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt und auf das Kleinklima.

6.2.2. Manahmen zur Minderung des Eingriffes

In Abhéngigkeit von der vorgesehenen Grundflachenzahl sowie den erforderlichen
Verkehrsflachen ist mit einer Versiegelung von ca. 40 % der Flache im Plangebiet zu
rechnen. Auf diesem Flachenanteil ist mit einer nachhaltigen Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen zu rechnen. Zur Minderung wurde versucht, die Grundstiicke und
die ErschlieRungsanlagen sparsam zu dimensionieren, wobei die Vorstellungen der
kanftigen Nutzer diese MalRnahme beeinfluBten, d.h. kleinere Grundstiickszuschnitte
oder eine dichtere Bebauung nicht méglich waren.

Die zu entfernenden drei Obstbdume werden durch ca. 10 anzupflanzende Baume
ersetzt. Die nicht Uberbauten Teilen der Baugrundsticke werden als Hausgarten

gestaltet.
6.2.3. Zusammenfassung

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Es handelt sich bei dem Baugebiet um eine
kleinere Flache, die die vorhandene Bebauung erganzt. Durch ihre Lage im
Innenbereich wir die weitere Inanspruchnahme der freien Landschaft verhindert. Bei
Abwagung der unterschiedlichen Belange, insbesondere des Bedarfes an
Wohnbauflachen - und des erforderlichen Umweltschutzes’in den gemeindlichen
Gremien, stellen sich im vorliegenden Falle die mit dem Vorhaben verbundenen und
teilweise geminderten Eingriffe als noch hinnehmbar dar.

7. MaBRnahmen zur Verwirklichung der Planung

7.1. Bodenordnung

Es ist eine bodenordnende MaRnahme erforderlich. Eine Neuzuteilung der
Grundstiicke ist auf freiwilliger Basis Uber Kauf und ErschlieBungsbeitrage
vorgesehen.
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8. Flachenbilanz

Gesamtfldche des Gebietes: 8125 m? 100,0 %
Verkehrsflachen:

Wohnweg 500 m*

Untere Géarten 671 m? 1170 m? 14,4 %
Nettobauland 6955 m? 85,6 %

9. Zahl der Wohneinheiten/Einwohnerzahl
Es entstehen maximal 12 Baugrundsticke. Bei 1,5 Wohneinheiten je Gebaude ist

von 18 Wohnungen auszugehen. Geht man von ca. 2,5 Bewohnern je Wohneinheit
aus, so sind im Plangebiet ca. 45 neue Bewohner zu erwarten.

10. Kosten

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten wird gemaf dem Grundsatzbeschlul} des
Gemeinderates von 1983 durch einen vertraglich vereinbarten Flachenbeitrag
(Gewinnabschdpfung) bzw. dem Grundsticksmehrerlés abgedeckt.

Rottenburg/Horb, den 07.05.1994/10.11.1994
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